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:- DECRETO N°. 3.883, DE 11 DE NOVEMBRO DE 2.024 - :

@ PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRITIBA MIRIM

(Dispde sobre aprovagio do loteamento de acesso
controlado denominado Residencial Gabriella e da
outras providéncias.)

CARLOS ALBERTO TAINO JUNIOR, PREFEITO DO MUNICIiPIO DE
BIRITIBA MIRIM, no uso de suas atribui¢des legais, na forma do Artigo 21 — inciso VIII,
combinado com o Artigo 99 — inciso II — alinea “a”, ambos da Lei Orgénica do Municipio, e;

CONSIDERANDO a que nos termos do Art. 30 da Constitui¢do Federal ¢ da
competéncia do Municipio promover, no que couber, o adequado ordenamento territorial
mediante planejamento e controle do uso do parcelamento e da ocupagéo do solo urbano;

CONSIDERANDO os termos do Art. 2° §8° da Lei Federal n® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, incluida pela Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017, que consiste na
permissdo de implantar sistema de controle de acesso ao loteamento;

CONSIDERANDQO a Lei Municipal n® 233 de 14 de mar¢o de 2023, que
estabelece o Plano Diretor do Municipio de Biritiba Mirim;

CONSIDERANDO o teor do requerimento da empresa FCHR
EMPREENDIMENTO E PARTICIPACOES LTDA;

CONSIDERANDO os termos a aprovagdo do Projeto de Loteamento e do
cronograma das obras pela Secretaria Municipal de Sustentabilidade;

CONSIDERANDO o interesse publico e a constitucionalidade das leis; e

CONSIDERANDO os autos contidos no Processo 356, de 27 de setembro de
2024, tendo como interessado a Secretaria Municipal de Sustentabilidade.

DECRETA:

Art. 1° - Nos termos da Lei Municipal n® 233 de 14 de mar¢o de 2023,
editada nos moldes definidos na Constitui¢dio Brasileira no Cédigo Civil, na Lei 4.591/1964
e no Decreto Lei 271/1967, fica aprovado o loteamento “RESIDENCIAL GABRIELLA”,
de propriedade da empresa FCHR EMPREENDIMENTO E PARTICIPACOES LTDA,
localizado no imdvel “Sitio Betsul”, caracterizado como terreno urbano com érea de
246.600,00m?, oriundo da Matricula 6.546 do 2° Cartorio de istro de| Imoéveis da
Comarca de Mogi das Cruzes/SP.
Continua...
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Art. 2° - O loteamento a que se refere o artigo anterior. com drea de
246.600,00m?, confronta com os imoveis descritos no Titulo de Propriedade da Matricula n°
6.546 do 2° Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Mogi das Cruzes/SP, localizado
na Rodovia Professor Alfredo Rolim de Moura — SP0898 (km 74+686,00m), contendo ainda,
no referido Titulo, as descri¢des perimétricas do imovel.

Art. 3° - A area loteada é composta de 107 lotes, distribuidos em 11
quadras, alimentados por ruas de acesso, com os seguintes indices de aproveitamento de drea
urbanizada:

[ — Area dos lotes: 117.458.35m?2, correspondente a 47,63%;

[T - Sistema viario: 34.032,22m?, correspondente a 13,80%;

111 - Area verde/APP: 91.115,71m? correspondente a 36,95%;

IV — Areas institucionais: 3.993,72, correspondente a 1,62%;

Paragrafo unico: Sao partes integrantes deste Decreto os memoriais
descritivos e projeto arquitetonico do loteamento os quais ficarfio arquivados na Secretaria
Municipal de Sustentabilidade.

Art. 4° - Por forga do Art. 22 da Lei Federal n® 6.766/1979, passam a
integrar o patrimonio publico as areas das ruas e/ou avenidas, as areas veres e as areas
institucionais.

Art. 5 O loteamento ora aprovado sera implantado em 1 (uma) etapa, de
acordo com as obras a serem realizadas conforme previsto no Projeto apresentado pela
loteadora no processo administrativo 3385/2024.

Art. 6° Os loteadores ficam obrigados a executar todas as obras e servigos
constantes dos projetos aprovados, a saber:

| — Abertura de vias de circulagdo, inclusive de vias de acesso, quando for o
caso;

[I — Demarcagdo dos lotes, quadras e logradouros publicos, com a colocagio
dos marcos de concreto;

[II — Obras destinadas ao escoamento de dagua pluvial, inclusive galerias,
meio-fio, sarjetas e canaletas, conforme padroes técnicos e exigéncias da Prefeitura
Municipal;

[V — Constru¢do do sistema publico esgotos sanitarios, de acordo com as
normas ¢ padrdes técnicos estabelecidos pela ABNT. por orgdos ou entidades publicas
competentes;
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V — Construgdo de sistema publico de abastecimento de dgua de acordo com
as normas e padrdes técnicos estabelecidos pela ABNT por 6rgdos ou entidades publicas
competentes;

VI — Obras de compactagiio e pavimentagdo poliédrica, asfaltica ou similar
das vias;

VII — Obras de contengdo com taludes e aterros destinados a evitar
desmoronamentos e assoreamento as aguas correntes e iluminagao;

VIII — Construgdo de rede de energia elétrica e iluminagdo publica, de
acordo com as normas e padrdes técnicos exigidos pelos oOrgédos, entidades publicas ou
concessiondrios e servigos publicos de energia elétrica;

[X — Obras e servigos destinados ao tratamento paisagistico das vias e
logradouros puablicos:

X — Arborizagdo Urbana das vias utilizando espécies adequadas. nativas da
regido, respeitando o tipo de crescimento de cada individuo escolhido, visando a manuten¢do
da mesma e dos equipamentos urbanos, como calgada e rede elétrica, edificagdes, instalagdes
¢ mobiliarios urbanos, respeitando a distancia minima de 5,0 metros de distincia entre os
individuos e 5,0 metros de distdncia para as esquinas das calgadas;

XI — Arboriza¢do Urbana favorecendo espécies rlsticas, que apresentem
resisténcia natural a pragas e doengas, de tronco reto, resistente e cuja altura nfo interfira na
passagem dos pedestres, que possuam copa densa e ampla, de crescimento rapido, com raizes
profundas e contidas no centro do solo, evitando a destruigdo das calgadas, guias, sarjetas,
asfaltos, muros;

XII — Arborizagdo das vias urbana conciliando arvores sauddveis com a
passagem segura de pedestres, bem como a conservagio dos equipamentos urbanos, sendo
admitido calgadas com, no minimo. 2,0 metros de largura, para seguran¢a e conforto do
pedestre e garantia de acessibilidade, a faixa livre para passeio de 1,20 metros e 0,80 metros
para o plantio das espécies arboreas na faixa permeavel;

XII — Tutoramento das espécies arbdreas até a fase adulta, utilizando
estacas, € outros equipamentos para garantir o crescimento reto ¢ evitar tombamento, no inicio
do desenvolvimento das mudas.

XIV — Protecdo das espécies arboreas enquanto mudas, utilizando grades de
protecdo, e/ou outros equipamentos. para prevenir as mudas contra danis?diversqi. inibir altos

de vandalismo.

ontinua...
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XV — Manutengdo e conservagdo das espécies arbéreas prestando servigos
de irrigacdo, adubagdo, controle de insetos cortadores, limpeza da area do bergo e canteiro,
podas educativas e de desrama ao longo do caule, a fim de assegurar seu crescimento
retilineo.

XVI — Sinalizacdo vertical e horizontal de trinsito conforme normas
técnicas e projetos complementares;

XVII - Adaptagdo das calgadas para acessibilidade de deficientes fisicos.

XVIII — Portaria de controle de acesso de veiculos e pedestres, cujo projeto
arquitetonico devera ser aprovado pela Municipalidade previamente a obtengéo do TVO;

XIX — Sede Administrativa da Associagdo de Moradores e eventuais obras
de sistema de lazer, cujo projeto arquitetonico devera ser aprovado pela Municipalidade
previamente a obtencéo do TVO;

XX — Aprovagdo do Desenho, Caderno, projeto do booster, planilha de
calculo, e projeto do Sistema de Esgoto Sanitario (elevatoria) junto a Companhia de
Saneamento Basico do Estado de Sao Paulo — SABESP.

XXI — Cumprir todas as exigéncias definidas pela Companhia Ambiental do
Estado de Sdo Paulo — CETESB indicadas no Certificado GRAPROHAB.

XXII — Fechamento periférico do Loteamento;

§ 1° Para garantia da execugfio das obras previstas neste artigo, ficam
caucionados, em favor do Municipio, 17 (dezessete) lotes, a saber: Quadra b: Lotes 08, 20 e
21; Quadra D: lotes 08, 09 e 10; Quadra E: lotes 13 e 14; Quadra F: Lotes 01 e 14; Quadra G:
lotes 01, 05 e 09; Quadra J: lotes 01, 06 e 09; Quadra K: lote 01.

§ 2°. A caugdo prevista neste artigo sera registrada juntamente com o
loteamento, constituindo condig¢fo essencial a validade do presente instrumento.

Art. 7° - O prazo maximo para o inicio das obras de arruamento ¢
loteamento ora aprovado sera de 12 (doze) meses.

Art. 8° - A Secretaria Municipal de Sustentabilidade expedira competente
Alvara de Licenga de Obras, nos moldes da Lei Complementar Mugigipal 231 de 22 de
novembro de 2022. .‘

\
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Parigrafo tnico — As obras poderfio iniciar apés registro do loteamento no
2° Cartorio de Registro de Imoveis durante o periodo de validade do respectivo alvara.

Art. 9° - A loteadora fica obrigada a registrar no Cartério de Registro de
Imoveis, no prazo de cento e oitenta dias, a contar da data de publicagio deste Decreto,
instruidos com os projetos de arruamento e loteamento, bem como o memorial descritivo, nos
termos da legislagfio federal e municipal, sob pena de caducidade

Art. 10 - Apds a inscri¢do no Registro de Imdveis nos termos do artigo
anterior, a Loteadora obriga-se a encaminhar aos orgdos competentes da Prefeitura Municipal
copia autenticada da Certiddo de Registro de Imoveis, sem o que ndo serdo expedidos os
Alvaras para as edificacdes. podendo ser prorrogado por igual periodo mediante solicita¢do
prévia do Loteador.

Art. 11 - O loteamento de que trata o presente Decreto € autorizado
mediante as condi¢es constantes do Termo de Compromisso firmado pela proprietaria e
arquivado na Secretaria Municipal de Servigos Publicos e Planejamento Urbano, previsto no
anexo | deste decreto.

Art. 12 - As obrigagdes, além das ja fixadas no Certificado GRAPROHAB,
que a proprietaria do loteamento se propde cumprir, serdo executadas na forma deste Decreto
e mediante supervisdo e fiscalizagfo da Prefeitura Municipal.

Art. 13 - Dentro dos prazos previstos na Lei Federal n® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, a proprictaria do loteamento compromete-se a adotar todos os
procedimentos legais nela fixados, sob pena de caducidade do presente Decreto de aprovagao
de loteamento.

Pardgrafo tnico: A loteadora obriga-se a cumprir e respeitar todos os
termos emanados deste Decreto ¢ da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, sob
pena de caducidade da aprovacdo do loteamento.

Art. 14 - Os lotes propostos como garantia a execugdo das obras referidas
no Art. 6° € no Termo de Compromisso e Doagdo, deverdo ter as certidoes de averbagdo da
caugdo entregues ao Poder Publico Municipal no prazo de trinta dias, a contar da data de
publica¢do Decreto.

Art. 15 - Os prazos estabelecidos pelo Municipio e prometidos pelos
loteadores com respeito as obras de urbanizagdo comecam a fluir £\contar da data de
publicagfio do presente Decreto.

Contimua...
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Art. 16 - O presente Decreto de aprovagédo de loteamento somente produzird
efeitos legais com a competente inscri¢do no Registro de Imdveis, em nome do Municipio de
Biritiba Mirim, dos imdveis descritos no pardgrafo 1° do artigo 6° deste Decreto, assim como
a averbacdo, no mesmo Registro, da caug¢do em garantia de execucdo das obrigacdes postas no
competente Termo de Compromisso de que trata o Art. 11 deste Decreto.

Art. 17 - Revogadas as disposi¢cdes em contrario, este Decreto entrara em
vigor na data de sua publicagio.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BIRITIBA MIRIM, em 11 de
novembro de 2.024, 60° ano de Emancipagdo Politica e Administrativa da Cidade de Biritiba
Mirim.

2, -
A" JUNIOR

Registradana/Secretaria Municipal de Administracio e publicado no
Quadro de Editais da Prefeitura M{micipal, na mesma data supra.

.

MARIA IVONETE DA CUNHA LEITE
Secretaria Municipal de Ad

inistragdo, Finangas e Tributos
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ANEXO 1

“TERMO DE COMPROMISSO E DOACAO QUE SE FAZ
LOTAMENTO GABRIELAA E FCHR EMPREENDIMENTO E PARTICIPACOES
LTDA.”

Pelo presente Termo de Compromisso, LOTEAMENTO GABRIELLA E
FCHR EMPREENDIMENTO E PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresarial, com sede
na cidade de Diadema/SP, Avenida Paranapanema, 234, sala 2, Tabodo, CEP: 09930-450,
neste ato representada por sua socia MARIA GABRIELLA FONTES COUTINHO
HERMIDA REIGADA, brasileira, empresaria, portadora da cédula de identidade RG sob o n®
380020008 SSP/SP, devidamente inscrita no CPF/MF sob o n® 364.530.558-05, assume a
responsabilidade de realizar, as suas expensas, as obras de infraestrutura necessarias a
urbanizagio do Loteamento RESIDENCIAL SAO JOAQUIM 1" PARTE, com area total de
246.600,00m?,

As obrigacdes decorrentes da Lei Complementar Municipal n° 233 de 14 de
margo de 2023 e da Lei Federal n° 6.766/79, que os signatarios se propdem a seguir, constam
no Memorial Descritivo do loteamento. encontrando-se abaixo especificadas. As obras terdo
supervisdo e fiscaliza¢do dos setores competentes da Prefeitura Municipal e serdo executadas
na forma do projeto aprovado pela mesma.

I — Abertura de vias de circulagdo, inclusive de vias de acesso, quando for o
caso;

II — Demarcagdo dos lotes, quadras e logradouros pablicos, com a colocagéo
dos marcos de concreto;

III — Obras destinadas ao escoamento de agua pluvial, inclusive galerias,
meio-fio, sarjetas e canaletas, conforme padrdes técnicos e exigéncias da Prefeitura
municipal;

IV — Construcao do sistema publico de esgotos sanitarios, de acordo com as
normas ¢ padrdes técnicos estabelecidos pela ABNT, por orgdos ou entidades publicas
competentes;

V — Construgéo de sistema publico de abastecimento de dgua de acordo com
as normas e padrdes técnicos estabelecidos pela ABNT. por d6rgios ou entidades publicas
competentes;

VI — Obras de compactagido e pavimentagdo poliédrica, asfaltica ou similar
das vias;

VII — Obras de contengdio com taludes e aterros dgdtinados| a evitar
desmoronamentos e assoreamento as aguas correntes ¢ iluminagéo; j
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VIII — Construgdo de rede de energia elétrica e iluminag@o publica, de
acordo com as normas e padrdes técnicos exigidos pelos orgfos, entidades publicas ou
concessionarios de servigo publico de energia elétrica;

IX — Obras e servigos destinados ao tratamento paisagistico das vias e
logradouros publicos;

X — Arborizag¢do Urbana das vias utilizando espécies adequadas, nativas da
regifio, respeitando o tipo de crescimento de cada individuo escolhido, visando a manutengéo
da mesma ¢ dos equipamentos urbanos. como cal¢ada e rede elétrica, edificacdes, instalagdes
e mobilidrios urbanos, respeitando a distdncia minima de 5,0 metros de distdncia entre os
individuos e 5.0 metros de distdncia para as esquinas das calcadas;

XI — Arborizagao Urbana favorecendo espécies rasticas, que apresentem
resisténcia natural a pragas e doengas, de tronco reto, resistente e cuja altura néo interfira na
passagem dos pedestres, que possuam copa densa e ampla, de crescimento rapido, com raizes
profundas e contidas no centro do solo, evitando a destrui¢do das calgadas, guias, sarjetas,
asfaltos, muros;

XII — Arboriza¢do das vias urbana conciliando arvores sauddveis com a
passagem segura de pedestres, bem como a conservagdo dos equipamentos urbanos, sendo
admitido cal¢adas com, no minimo, 2,0 metros de largura, para seguranga ¢ conforto do
pedestre e garantia de acessibilidade, a faixa livre para passeio de 1,20 metros ¢ 0,80 metros
para o plantio das espécies arboreas na faixa permeavel;

XIII — Tutoramento das espécies arboreas até a fase adulta, utilizando
estacas, € outros equipamentos para garantir o crescimento reto € evitar tombamento, no inicio
do desenvolvimento das mudas.

XIV — Protecdo das espécies arboreas enquanto mudas, utilizando grades de
prote¢do, e/ou outros equipamentos, para prevenir as mudas contra danos diversos, inibir altos
de vandalismo.

XV — Manutengdo ¢ conservagdo das espécies arboreas prestando servigos
de irrigacdo, adubagdo, controle de insetos cortadores, limpeza da area do bergo e canteiro,
podas educativas e de desrama ao longo do caule, a fim de assegurar seu crescimento
retilineo.

XVI - Sinalizagdo vertical e horizontal de transito conforme normas
técnicas e projetos complementares;

XVII - Adaptagio das calgadas para acessibilidade de deficientes fisicos;

XVIII — Portaria de controle de acesso de veiculos e pedestres, cujo projeto
arquitetonico devera ser aprovado pela Municipalidade previamente a obtenc¢do do TVO;

XIX — Sede Administrativa da Associagdo de Moradores e eventuais obras
de sistema de sistema de lazer, cujo projeto arquitetdnico deveffi ser aprovado pela
Municipalidade previamente a obtengéo do TVO;
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XX — Aprovagido do Desenho, Caderno, projeto do booster, planilha de
calculo, e projeto do Sistema de Esgoto Sanitario (elevatoria) junto a Companhia de
Saneamento Basico do Estado de Sdo Paulo — SABESP.

XXI — Cumprir todas as exigéncias definidas pela Companhia Ambiental do
Estado de Séo Paulo - CETESB

XXII — Fechamento periférico do loteamento;

Todas as obras acima especificadas e constantes do Memorial Descritivo do
loteamento terio o prazo de conclusdo de dois anos, a contar da data do Decreto de
Aprovagdo do loteamento.

A entrega das obras serd efetivada pela signatdria a Prefeitura Municipal,
bem como as areas vidrias e institucionais, as quais também serdo transferidas ao Patrimonio
do Municipio, mediante doagdo, sem onus a este, consistente do seguinte:

Para garantia ¢ execugdo das obras constantes do presente Termo de
Compromisso, a signataria propde-se a caucionar, em favor do Municipio, mediante termo
proprio, a ser averbado no Registro de Imoveis, o total de 17 (dezessete) lotes, a saber:
Quadra b: Lotes 08, 20 e 21; Quadra D: lotes 08, 09 e 10; Quadra E: lotes 13 e 14; Quadra F:
Lotes 01 ¢ 14; Quadra G: lotes 01, 05 e 09; Quadra J: lotes 01, 06 ¢ 09; Quadra K: lote 01.

A signataria se compromete:

- cumprir as exigéncias previstas no Certificado Graprohab 028/2024,
Alvara de Licenga de Obras e seus respectivos anexos;

- ndo outorgar escrituras definitivas dos lotes antes do registro do
loteamento no Cartorio de Registro de Imdveis e, em relagdo aos lotes caucionados, antes de
estarem concluidas todas as obras necessarias para a implantagio do Loteamento Gabriella;

- mencionar, nos instrumentos de compra ¢ venda de lotes, a condigdo de
que os mesmos sé poderfio receber construgdes depois de executadas todas as obras
relacionadas ao presente Decreto;

- fazer constar das escrituras ou dos contratos de compra ¢ venda a
obrigacdo pela execugdo dos servigos e obras a cargo do vendedor, com a responsabilidade
solidaria dos compradores ou compromissarios, na propor¢do das areas de cada lote;

- a0 pagamento do custo das obras e servigos, se executados pelo Municipio,
sob pena de inscri¢do do débito em divida ativa e correspondente execugéo fiscal;

- deixar elucidado a obrigagédo de obediéncia perpétua ao art. 2° § 8° da Lei
Federal n® 6.766, de 19 de dezembro 1979, incluida pela Lei n® 13.465, de 2017, que consiste
na permissdo de implantar sistema de controle de acesso ao loteamento, sendo vedado o
impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente
identificados ou cadastrados:

Associagiio de Moradores para custear as despesas inerentes a existéhd¢ia da \Associagfo,
estando incluso as despesas com a vigilancia do Loteamento; \ ~
\Y,

\

- que havera cobranga mensal de taxa administrativa GT favor da
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- que antes da emissdo do TVO, havera, obedecendo a Legislacdo Aplicavel
em especial ao Codigo Civil Brasileiro, a constitui¢do da Associa¢do de Moradores contendo
Estatuto especifico e o Regimento Interno.

PREFEITURA MUNICIPAL DE BIRITIBA MIRIM

Fica consignado neste instrumento que as obrigagdes assumidas por este
termo se transferem aos sucessores da signataria e, ainda, eleito o foro da Comarca de Mogi
das Cruzes - SP para dirimir as questdes dele oriundas. Este termo devera ser averbado junto
ao 2° Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Mogi das Cruzes/SP, as expensas da
signataria

Biritiba Mirim, ----- de ---—-- de 2024.

LOTEAMENTO GABRIELLA E FCHR EMPREENDIMENTO E
PARTICIPACOES LTDA.
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